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SCILE RONCEMAY
178 rue de Courcelles
75017 - Paris

A I'attention de Monsieur e
Commissaire Enquéteur

Communauté des
communes de I’Aillantais en
Bourgogne

9, rue des Perrieres

Aillant — sur - Tholon

89110 MONTHOLON

Objet : Mise en compatibilité PLUI — Déclaration de projet « les vergers du Roncemay » - demande
d’augmentation de I'emprise au sol en zone N3, dans le cadre de I'enquéte publigue en cours.

Chassy, le 18 octobre 2021
Monsieur le commissaire enquéteur,

Dans le cadre I'enquéte publique en cours portant sur la modification du PLUI liée & notre projet d'éco-
lodges dans les vergers du domaine du Roncemay, nous souhaiterions vous solliciter sur le point
exposé ci-dessous.

La surface d’emprise au sol modifiée pour la zone STECAL 3 nous semble légérement faible vis-a-vis
de la physionomie actuelle du projet et laisse peu de marges de manceuvre pour faire évoluer le projet
si cela s'avérait nécessaire lors des études technigues ou en cours de chantier.

Pour mémoire dans la zone N3, la surface d'emprise au sol autorisée par la mise en compatibilité du
PLUI représente 3649 m2 et le projet élaboré & ce stade 3 une emprise de 3627 m2. Dans cette zone
3, la différence entre ia surface d'emprise autorisée et la surface projetée des constructions est d'environ
22 m2.

A ce stade des études (phase esquisse) cette marge de 22 m2 nous semble donc trop faible au regard
de la complexité technigue et architecturale de ce type de projet. Nous souhaiterions & ce titre
augmenter légérement |'emprise au sol d'environ 150 m2 afin de profiter d'une marge de sécurité plus
imporiante. L’'emprise autorisée sur la zone N3 serait portée 4 3800 m2.

Vous trouverez en piéce jointe le tableau des surfaces d’emprise figurant dans la déclaration de projet
avec la proposition de maodification.

Nous sommes évidemment disponibles pour échanger avec vous sur la faisabilité de cette demande.
Dans {'attente de votre retour, je vous prie d'agréer, Monsieur, I'expression de mes salutations

distinguées.

Madame Jeanne Frangié
Geérante SCI le Roncemay




PJ n°1 : tableau des surfaces d'emprise au sol OAP les vergers du Roncemay

iti

STECAL

N1 533%4m’ 74531m* | 745 m’ 3727 m’

N2 8 166 m* g166m? | 817 m? . ADBW »
N3 32 466 m* 52 131 m? 5213 m? P 3649m? 3500 m2 -«{-/\SA A
TOTAL 94 026 m? 134 828 m? 6775 m? . 7784m?




Procés-verbal de synthése des observations du public

dressé le 27 octobre 2021 par monsieur Gérard FARRE-SEGARRA commissaire
enquéteur.

Objet :

Enquéte publique du 12 au 26 octobre 2021 relative au caractére d’intérét général de la
déclaration de projet du domaine du Roncemay et la mise en compatibilité du PLUi de la
communauté de communes de 1’ Aillantais en Bourgogne.

Références:
Décision n°E21000064/21 en date du 02 aoit 2021 du Président du Tribunal Administratif de
Dijon désignant monsieur Gérard FARRE-SEGARRA en qualité de commissaire enquéteur.

Arrété n° n°A-2021-46 en date du 22 septembre 2021 du Président de la Communauté de
Communes de I’ Aillantais en Bourgogne portant enquéte publique relative au caractére d’intérét
général de la déclaration de projet du domaine du Roncemay et & la mise en compatibilité du
PLUi qui en est la conséquence

Piéces jointes: .
Photocopie des.registres, denquéte publique déposés, 'un au siege de la Communauté de
Communes de I’ Aillantais en Bourgogne, I’autre en mairie de Chassy.
Photocopie d’un courriel regu de la SCI LE RONCEMAY daté du 18 octobre 2021
00-0-00

Conformément aux dispositions de l'article R.123-18 du Code de I'Environnement le présent
procés-verbal de synthése des observations recueillies au cours de I'enquéte publique citée en
objet a été établi par le commissaire enquéteur et remis & madame Leslie Tissier représentante du
porteur de projet.

Madame Leslie Tissier, qui a pris possession dudit procés-verbal au nom du président de la
Communauté de Communes de I’ Aillantais en Bourgogne le 27 octobre 2021 dispose d'un délai
de quinze jours & compter de cette date pour produire ses observations éventuelles.

00-0-00
Déroulement de I'enquéte publique
L’enquéte publique s’est déroulée sur 15 jours consécutifs du mardi 12 octobre 2021 a 09 h 00 au
mardi 26 octobre 2021 a4 17h00 inclus, conformément aux prescriptions de [arréte
d’organisation.
J’ai tenu 03 permanences les :
- mardi 12 octobre 2021 de 09 h 00 & 12 h 00 au siége de la ComCom de I’ Aillantais
- vendredi 22 octobre 2021 de 14 h 00 4 17 h 00 en mairie de Chassy,
- mardi 26 octobre 2021 de 14h 00 & 17h00 au si¢ge de la ComCom de I’ Aillantais

Aucune persenne ne s’est présentée a ces permanences.

Enquéte publique du 12 au 26 octobre 2021 relative au caractére d’intérét général de la déclaration de
projet du domaine du Roncemay et la mise en compatibilité du PLUi de la comnuinauté de communes de
I’ Aillantais en Bourgogne.

Commissaire enquéteur Gérard Farré-Ségarra



Aucune mention n’a été portée aux registres d’enquéte.

01 courriel a été regu le 22 octobre 2021 sur la boite  dédiée & I’enquéte
enquetepublique(@ccaillantais.fr

L'enquéte s'est déroulée sans incident.

Observations du public

Le courriel regu ne constitue pas une observation mais une demande émanant de la SCI Le
Roncemay.

Ce courriel expose que le projet d’augmentation du STECAL n° 3 ferait passer I’emprise au sol a
3649 m? ce qui laisse une marge insuffisante pour la surface a construire envisagée qui est de
3627 m2 La SCI Le Roncemay souhaite que cette marge de 22 m? puisse étre portée a 150 m?
pour que la possibilité d’emprise au sol du STECAL N3 soit de 3800 m2. (Cf. piéce jointe)

*

Je vous demande de me faire connaitre vos remarques, observations et suggestions dans un délai
de 15 jours a compter de la remise du présent proceés-verbal.

Gérard FARRE-SEGARRA
Commissaire Enquéteur

<

Remise du présent procés-verbal de synthése au maitre d'ouvrage représenté par madame
Leslie Tissier en charge du Développement économique et du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal a la Communauté de Communes de I’Aillantais en Bourgogne, 9 rue des
Perriéres - Aillant-sur-Tholon - 89110 MONTHOLON

Je soussigné Leslie Tissier reconnait avoir recu le présent procés-verbal de synthese le 27
octobre 2021 de monsieur Gérard Farré-Ségarra commissaire enquéteur qui me I’a commenté et
explicité, et avoir été informée par lui qu'a compter de cette date je dispose d'un délai de quinze
jours pour produire mes observations éventuelles.

Montholon le 27 octobre 2021

/;g/

Enquéte publique du 12 au 26 octobre 2021 relative au caractére d’intérét général de la déclaration de
projet du domaine du Roncemay et la mise en compatibilité du PLUI de la communauté de communes de
I"Aillantais en Bourgogne.

Commissaire enquéteur Gérard Farré-Ségarra
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MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Mémoire en réponse au proces-verbal de synthése — Enquéte publique du 12 au 26 octobre 2021
relative au caractere d’intérét général de la déclaration de projet du domaine du Roncemay et la
mise en compatibilité du PLUi de la Communauté de communes de I’Aillantais en Bourgogne -




Propos introductifs

Le présent document correspond au mémoire en réponse au procés-verbal de synthése remis
par Gérard FARRE-SEGARRA, commissaire enquéteur, le 27 octobre 2021, dans le cadre de
Fenquéte publique relative au caractére d’intérét général de la déclaration de projet du
domaine du Roncemay et la mise en compatibilité du PLUi de Ia Communauté de communes
de I'Aillantais en Bourgogne.

Pour rappel I'enquéte publique s’est déroulée du mardi 12 octobre 2021 3 Sh00 au mardi 26
octobre 2021 a 17h00. Aucune personne ne s’est présentée lors des permanences du
commissaire enquéteur. Un courriel a été recu le 22 octobre 2021 sur la boite dédiée a
enquéte publique.

Le courriel recu émane de la SCI Le Roncemay, porteur du projet « les Vergers du Roncemay »,
Madame Jeanne Frangié, gérante, expose que la surface d’emprise au sol prévue dans le projet
tel que soumis a enquéte publique lui semble légérement faible vis-3-vis de la physionomie
actuelle du projet, laissant peu de marges de manceuvre si le projet devait évoluer et s'il
s’avérait nécessaire lors d’études techniques, ou en cours de chantier.

Réponse apportée aux observations du public

La Communauté de communes de I'Aillantais en Bourgogne entend répondre favorablement
a la demande émanant de la SCI Le Roncemay, en effet le STECAL N3 représente dans le projet
52131 m? dont 7% sont constructibles soit 3649 mZ. L’augmentation du pourcentage
d’emprise au sol pour permettre des marges de manceuvre ne modifie pas I'économie
générale du projet, ni son exemplarité en terme environnemental.

Il sera donc proposé en conseil communautaire une modification du pourcentage d’emprise
au sol du STECAL N3, en autorisant une constructibilité de I'ordre de 7.5% soit 3909 m?, ce qui
représente une augmentation de 260 m?, permettant au porteur de projet de disposer de
marges de manceuvre, aujourd’hui trop strictes (22 m?).

Fait a Montholon, le 27 octobre 2021

Mahfoud AOMAR, Président de la Communauté de communes
de I'Aillantais en Bourgogne

Mémoire en réponse au procés-verbal de synthése — Enquéte publique du 12 au 26 octobre 2021
relative au caractére d’intérét général de la déclaration de projet du domaine du Roncemay et la
mise en compatibilité du PLUi de la Communauté de communes de I'Aillantais en Bourgogne -



